REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTÓW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

I PODGRZANIA WODY

DLA BUDYNKÓW

W BOGUCHWALE PRZY UL. TKACZOWA 169
ROZDZIAŁ I

 Przepisy ogólne
1. Podstawa prawna:
a) Statut Spółdzielni § 71 pkt 7 i § 65 ust. 1 pkt 16.

b) Regulamin zasad rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokości opłat za użytkowanie lokali w Spółdzielni.
c) Prawo energetyczne. 

d) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.z 
2002 r. Nr 75, poz. 690 § 134).
2. Regulamin ma zastosowanie do osób posiadających tytuł prawny do lokalu i osób 

zajmujących lokal bez tytułu prawnego.
3. Użytkownikami lokali są w szczególności:
- członkowie, którym przysługują spółdzielcze lokatorskie prawa do lokali,

- członkowie, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali,

- członkowie posiadający odrębną własność lokalu,

- osoby niebędące członkami Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze 

własnościowe prawa do lokalu, 

- osoby niebędące członkami posiadające prawo odrębnej własności lokalu,

- osoby, które utraciły tytuł prawny do lokalu lecz nadal go zajmują,
- osoby, które ze Spółdzielnią łączy stosunek obligacyjny odnośnie danego lokalu.

4. Spółdzielnia ma obowiązek dokonywania rozliczania:
a) kosztów energii cieplnej zużytej na potrzeby c.o. i c.w.,

b) zaliczek na w/w cele pobranych od użytkowników lokali.
5. Za okres rozliczeniowy przyjmuje się rok kalendarzowy w przypadku centralnego ogrzewania i podgrzania wody. 
6. Na użytkownikach lokali ciąży obowiązek poszanowania uzasadnionych interesów innych użytkowników lokali poprzez utrzymanie w lokalu minimalnej temperatury w wysokości 16oC, która:

a) nie powoduje zwiększonego zużycia energii cieplnej przez przyległe lokale 

b) nie powoduje niebezpieczeństwa zawilgocenia i zagrzybienia wspólnych elementów budynku. 

7. Regulamin określa zasady rozliczeń kosztów zużycia energii cieplnej, wytworzonej we własnej kotłowni i ma zastosowanie w stosunku do wszystkich lokali położonych przy ul. Tkaczowa 169 ABCDEFG, wyposażonych w instalacje centralnego ogrzewania.

8. Koszty energii cieplnej i dostawy gazu na potrzeby centralnego ogrzewania i ciepłej wody wynikają z faktur wystawionych przez ich dostawców w terminach i zasadach określonych umową . 
9. Koszty energii cieplnej w zakresie centralnego ogrzewania i ciepłej wody ewidencjonowane są i rozliczane na poszczególne budynki zasilane z kotłowni                   z wyodrębnieniem podziału na koszty stałe i koszty zmienne. 
10. Za lokal opomiarowany do celów:

a) Centralnego ogrzewania- uważa się lokal, którego wewnętrzna instalacja wyposażona jest w zawory termostatyczne oraz zainstalowane na grzejnikach podzielniki kosztów (wyparkowe lub elektroniczne) lub w indywidualne liczniki ciepła

b) Podgrzania wody zimnej - uważa się lokal wyposażony w wodomierze wody ciepłej.
ROZDZIAŁ II
Szczegółowe zasady ustalania kosztów centralnego ogrzewania i podgrzania wody
1. Koszty wytworzonej energii cieplnej w kotłowni gazowej obejmują:
a) Koszty stałe – opłaty za moc zamówioną, opłaty abonamentowe, opłaty przesyłowe stałe, koszty energii eklektycznej, opłaty do UDT, konserwacji, obsługę kotłowni. 

b) Koszty zmienne – koszty zakupu gazu, opłaty przesyłowe zmienne. 

2. Okresem rozliczeniowym przy podziale kosztów na c.o i c.c.w.u. jest miesiąc kalendarzowy. Koszty c.o. i c.c.w.u. zostaną ujęte w indywidualnych miesięcznych rozliczeniach z użytkownikami lokalu i wliczone do opłat eksploatacyjnych. Opłaty powyższe będą uiszczane przez użytkowników w terminie określonym w Statucie.
3. Podział kosztów stałych na c.o. i c.c.w.u. na budynki następuje na podstawie wskaźników podanych niżej w tabeli:

	Budynki / rodzaj ciepła
	Moc grzewcza

( według projektu )
	% udział w kosztach stałych 

	Centralne ogrzewanie 

	Ul. Tkaczowa 169 A
	88,09 kW 
	8,30 %

	Ul. Tkaczowa 169 B
	102,72 kW 
	9,68 %

	Ul. Tkaczowa 169 C
	173,26 kW 
	16,32 %

	Ul. Tkaczowa 169 D
	245,59 kW 
	 23,14 %

	RAZEM 
	609,65 kW 
	57,44 %

	Ul. Tkaczowa 169 E
	100,54 kW 
	9,47 %

	Ul. Tkaczowa 169 F
	89,50 kW 
	8,43 %

	Ul. Tkaczowa 169 G
	87,75 kW 
	8,27 %

	RAZEM
	277,79 kW 
	26,17 %

	RAZEM C.O.
	887,44 kW
	83,61 %

	Podgrzanie wody 

	Ul. Tkaczowa 169 E, F, G
	174,00 kW 
	16,39 %

	RAZEM CCWU
	174,00 kW 
	16,39 %

	RAZEM C.O.i CCWU
	1 061,44 kW 
	100,00  %


Do wyliczenia przyjęto moc grzewczą z Projektów Instalacji centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody. 
4. Podział kosztów zmiennych na c.o. i c.c.w.u. w kotłowi następuje według wskazań liczników ciepła. W przypadku awarii któregokolwiek licznika podział kosztów na c.o            . i c.c.w.u. w danym okresie rozliczeniowym, ustala się na podstawie średniej arytmetycznej z poprzedniego okresu rozliczeniowego, w którym liczniki były sprawne.
5. Na podstawie odczytów liczników c.o. i c.c.w.u w kotłowni na ostatni dzień każdego miesiąca wyliczamy procentowy udział w/w kosztów w kosztach zmiennych związany             z wytworzeniem energii cieplnej w okresie rozliczeniowym. 
Sposób wyliczenia:
Zużycie C. O. +  Zużycie C.CWU = Zużycie ogółem 
1. Centralne ogrzewanie

Procentowy udział w kosztach zmiennych i stałych 

	Zużycie  CO
	X   100     

	Zużycie ogółem 
	


2. Podgrzanie wody 
Procentowy udział w kosztach zmiennych i stałych 

	Zużycie CCWU
	X  100     



	Zużycie ogółem 
	


3. Na podstawie wyżej wyliczonych wzorów dokonujemy miesięcznego podziału kosztów zmiennych na koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody. 

3. Podział kosztów zmiennych na budynki:
a) Centralne ogrzewanie – rozliczamy i ewidencjonujemy na wszystkie budynki zasilane z kotłowni. Koszty są dzielone na poszczególne budynki proporcjonalnie do wskazań indywidualnych urządzeń pomiarowych z okresu rozliczeniowego. 

b) Podgrzanie wody – ustalone koszty ewidencjonujemy na jednym koncie dla wszystkich budynków 

ROZDZIAŁ III
Ustalenie opłat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.
1. Koszty zmienne.
a) Na zakup gazu - kosztów zmiennych za ciepło dostarczone na ogrzewanie i na podgrzanie wody - od użytkowników lokali pobierane są w danym okresie rozliczeniowym miesięczne zaliczki z uwzględnieniem :
- cen za m³ gazu,

- ilości ciepła zużytego w ostatnim okresie rozliczeniowym.
 b) Wymiar zaliczki ustalany jest indywidualnie dla każdego lokalu na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego w rozbiciu na:
- Opłatę zmienną na centralne ogrzewanie ustalaną jako iloczyn           średnomiesięcznego zużycia ciepła w danym lokalu razy cena 1 GJ 

-  Opłatę zmienną na podgrzanie wody użytkowej ustalaną jako iloczyn średniomiesięcznego zużycia wody w danym lokalu i ceny 1 m 3wody 
2.  Koszty stałe z tytułu centralnego ogrzewania 
a) Do ustalenia opłaty zaliczkowej kosztów stałych w budynkach przyjmuje się 1/12 planowanych kosztów w rozliczeniu na powierzchnię użytkową lokali na poszczególne budynki, [w zł za m2 powierzchni lokali]
b) Opłaty zaliczkowe za dany okres rozliczeniowy są płatne miesięcznie łącznie                z opłatą  eksploatacyjną. 
c) Zmiany zaliczkowych stawek opłat dokonuje się na podstawie rozliczeniu kosztów dostawy energii cieplnej z poprzedniego okresu rozliczeniowego. 
d) W przypadku zmiany użytkownika lokalu koszt opłaty zmiennej za:
· centralne ogrzewanie ustalony zostanie według wskazania indywidualnego ciepłomierza zgodnie ze stanem podanym w pisemnie złożonym oświadczeniu użytkownika lokalu 

· podgrzania wody użytkowej ustalony zostanie według wskazań indywidualnego wodomierza zgodnie ze stanem podanym w pisemnie złożonym oświadczeniu użytkownika lokalu .

e) W przypadku zmian użytkownika lokalu koszt opłaty stałej za cały okres rozliczeniowy rozliczany jest z nowym użytkownikiem lokalu.
f) W przypadku przekazania lokalu bez powiadomienia Spółdzielni rozliczenie opłat zaliczkowych dokonuje się z nowym użytkownikiem lokalu po zakończeniu okresu rozliczeniowego.

g) W przypadku braku odczytu lub uszkodzenia ciepłomierza w lokalu, koszty zużycia ciepła na potrzeby centralnego ogrzewania lokalu ustalane będą na podstawie iloczynu średniomiesiecznego zużycia ciepła w lokalu oraz ceny 1GJ z poprzedniego okresu rozliczeniowego pomnożonego przez ilość miesięcy niesprawności urządzenia.

h)  W przypadku braku odczytu lub uszkodzenia wodomierza ciepłej wody  w lokalu,  koszty zużycia ciepła na potrzeby ciepłej wody ustalane będą na podstawie iloczynu średniomiesiecznego zużycia ciepłej wody użytkowej w lokalu oraz ceny 1m3                     z poprzedniego okresu  rozliczeniowego pomnożonego przez ilość miesięcy niesprawności urządzenia.

i) W przypadku braku możliwości kalkulacji średnomiesięcznego zużycia ciepłej wody  i ciepła w lokalu dla potrzeb, o których mowa w pk. 8 i 9 przyjmuje się uśrednienie zużycia ilości ciepła i podgrzewu wody z całego budynku.

j) Jeżeli w wyniku dokonanego rozliczenia rzeczywiste koszty dostawy ciepła do lokalu są niższe od opłat zaliczkowych, powstałą nadpłatę użytkownik lokalu uwzględnia przy najbliższej opłacie za lokal lub po złożeniu pisemnego oświadczenia nadpłata zostaje wypłacona na wskazane prze niego konto po uwzględnieniu innych zobowiązań wobec Spółdzielni.

k) Jeżeli w wyniku dokonanego rozliczenia rzeczywiste koszty dostawy ciepła do lokalu są wyższe od opłat zaliczkowych, powstałą niedopłatę właściciel lokalu zobowiązany jest uiścić przy najbliższej opłacie za lokal, lecz nie później niż w terminie wskazanym w rozliczeniu.
ROZDZIAŁ IV
Zasady rozliczenia poniesionych kosztów z tytułu centralnego ogrzewania i podgrzania wody na użytkowników lokali.
I. Rozliczenie kosztów z tytułu centralnego ogrzewania. 
1. Rozliczenie lokali za ciepło do potrzeb centralnego ogrzewania, odbywa się                    w sposób następujący:
a) koszty stałe -. dla danego budynku wynikające z ewidencji księgowej dzielone są przez powierzchnię lokali mieszkalnych lub mieszkalnych i usługowych budynku (m2), uzyskana kwota jest opłatą stałą jednostkową na 1m 2. 
b) koszty zmienne – dla danego budynku wynikające z ewidencji księgowej dzielone są przez zużycie z liczników głównych ciepła (GJ) uzyskana kwota jest ceną jednostkowa za 1 GJ. 
c) Koszt uzupełniający będący rozliczeniem różnicy między wskazaniami ciepłomierza głównego budynku a sumą wskazań indywidualnych ciepłomierzy  w poszczególnych budynkach rozliczany na poszczególne lokale proporcjonalnie do zużycia ciepła             w lokalu. Przez koszty uzupełnijcie należy rozumieć – koszty związane z ogrzaniem czesi wspólnych, straty na przesyle, itp.  
II. Rozliczenie kosztów z tytułu podgrzania wody. 

1. Koszty stałe i zmienne – rozliczane są indywidualnie dla każdego lokalu, według wskazań wodomierzy. Koszt dostawy 1 m 3 wody ciepłej ustala się poprzez podzielenie kosztów stały i zmiennych dla wszystkich budynku przez sumę zużytych m3 ciepłej wody wyliczonych na podstawie wskazań wodomierzy głównych.
2. Koszt uzupełniający będący rozliczeniem różnicy między wskazaniami wodomierza głównego budynku a sumą wskazań indywidualnych wodomierzy w poszczególnych budynkach rozliczany na poszczególne lokale proporcjonalnie do zużycia wody             w lokalu.
      Regulamin niniejszy został uchwalony przez Radę Nadzorczą w dniu 19.09.2012 r.., Uchwałą               nr 17/2012.
.

Sekretarz Rady Nadzorczej                                                                  Przewodniczący Rady Nadzorczej
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