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Rozdzial 1. Postanowienia ogolne
§1

1. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,ENERGETYK” w Rzeszowie, zwana dalej Spotdzielnig jest
spotdzielnia wlasnosciowg i dobrowolnym, samorzadnym oraz samodzielnym
zrzeszeniem o nieograniczonej liczbie cztonkdw.

2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Rzeszow.

3. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. —
Prawo Spéldzielcze (Dz.U.2017.1560 t.j.) zwana dalej ,,Pr. Spdl.” 1 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2013.1222 t.j.), zwana dalej
,USM” oraz innych przepisO6w prawa i niniejszego statutu.

4. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej czlonkow.

§2

1. Celem Spoidzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oraz innych potrzeb
cztonkow i ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz obowigzek
zarzadzania nimi zgodnie z interesem czlonkow.

2. Spoldzielnia dgzy do polepszenia warunkéw zycia czlonkéw i ich rodzin przez
podnoszenie standardow budynkéw mieszkalnych i infrastruktury Spéldzielni oraz
racjonalizowanie kosztow jej dzialalnosci.

3. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest w szczegdlnosci:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkdw odrebne;j
wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domow,

4) budowanie Iub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni,
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7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wihasno$¢ cztonkow  Spoldzielni,
nabytymi na podstawie przepisow USM,

8) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia czionkow
Spétdzielni, na podstawie umowy zawarte] z wlascicielem (wlascicielami) tych
nieruchomoséci,

9) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

10) wydzierzawienie gruntéw do ktorych przystuguje Spoldzielni prawo wiasnosci lub

uzytkowania wieczystego.
4. Dla realizacji celow i zadan okreslonych w ust. 1 Spétdzielnia:

1) zarzadza nieruchomosciami, stanowigcymi mienie jej czlonkéw oraz pozostatych
wlascicieli lokali z ograniczeniem zakresu zarzadzania do majatku bedgcego
w zasobach Spétdzielni,

2) zarzadza nieruchomos$ciami, nie stanowigcymi mienia jej cztonkow, na podstawie
uméw zawartych z wiascicielami tych nieruchomosci, z wyjatkiem sytuacji, gdy
zarzad nieruchomosci niestanowigcych mienia jej czlonkéw powierzony jest innej
osobie prawnej lub fizycznej,

3) prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacjg celu
i przedmiotu dzialalnosci Spotdzielni na zasadach wewngtrznego rozrachunku
gospodarczego,

4) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna,

5) dokonuje sprzedazy mieszkan i wynajmuje lokale uzytkowe w budynkach
pozostajacych w zasobach Spoldzielni,

6) podejmuje czynnosci zmierzajgce do zapewnienia miejsc parkingowych dla cztonkow

Spétdzielni.

5. Spoldzielnia moze wspdlpracowaé ze wszystkimi podmiotami gospodarczymi lub
organizacjami spolecznymi na podstawie zawartych z poszczegélnymi podmiotami

umow.

§3

Spoldzielnia moze zawigzywaé lub przystgpowaé do spéldzielni osob prawnych, a takze

zawieraé umowy w przedmiocie zarzgdzania budynkami mieszkalnymi.
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§4

Spoldzielnia moze zakladaé zwiazki rewizyjne lub przystgpowac do istniejagcych zwigzkow

rewizyjnych Spotdzielni Mieszkaniowych lub innych zwigzkéw spétdzielczych.

Rozdzial 2. Czlonkostwo w spoldzielni

2.1. Prawo do bycia czlonkiem Spéldzielni
§5
1. Czlonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) kidrej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
.ekspektatywa wlasnosci”;

5) bedaca zalozycielem Spoldzielni, z zastrzezeniem, iz jezeli w ciagu trzech lat od
chwili wpisania Spoéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spotdzielnia nie
ustanowi na jej rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe

lokalu.

2. Czlonkami Spéldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo, jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wilasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub osoba, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 5
niniejszego paragrafu. Osobom tym nie przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoldzielni moze byé osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem Spoidzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet czlonkéw spotdzielni, odpowiednio stosuje si¢ przepis art. 16

Pr. Spét.
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2.2.
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§6

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z mocy prawa z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy whasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 30 ust. 2 Statutu, jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z osdb, o ktérych mowa w § 30 ust.1 Statutu, ztozyla
pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnig, o ktorych mowa w § 30 ust. 2 Statutu, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

Jezeli spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia
sie¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoéidzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajagcych z czionkostwa

w Spotdzielni

Prawa i obowiazki czlonkéw Spoldzielni

§7

Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spoldzielni sg dla wszystkich czlonkow

réwne.
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2. Czlonkowi Spoldzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien Statutu,
przepisow USM i Pr. Spol.

3. Czonkowi Spoldzielni przystuguja w szczegolnosci uprawnienia do:

1) udziatu w zyciu Spotdzielni i zadania rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spo6idzielni
wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci,

2) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spotdzielni,

3) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,

4) zadania zwolania Walnego Zgromadzenia, zamieszczania okreslonych spraw
w porzadku obrad na warunkach i w trybie okreslonym w Statucie oraz korzystania na

Walnym Zgromadzeniu z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
5) zaznajamiania si¢:

a) z uchwalami i protokotami obrad organdéw Spoéldzielni, protokotami lustracji

i materialami na Walne Zgromadzenie,
b) ze sprawozdaniami rocznymi, bilansami oraz fakturami Spétdzielni,

¢) zumowami zawieranymi z osobami trzecimi, z zastrzezeniem § 9 ust. 1 Statutu.

6) bezplatnego otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw;

7) otrzymania za odptatnoscia odpisow lub kopii:

a) uchwal organow Spoétdzielni, protokotéw obrad organéw Spoétdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur,

b) uméw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi, z zastrzezeniem

§ 9 ust. 1. Statutu.

8) ubiegania si¢ o zawarcie ze Spotdzielnig umowy:

a) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) o ustanowienie odrebnej wilasnosci na warunkach okreslonych w Statucie
i USM.
9) inne wynikajace z ustaw, Statutu i regulaminéw Spotdzielni.

§8

1. Wydanie na wniosek czlonka odpisu Statutu i regulaminéw, okreslonych w § 7 ust. 3
pkt 6 Statutu winno nastgpi¢ w terminie do 14 dni od dnia zlozenia wniosku, za$ kopii

pozostalych dokumentow w terminie do 30 dni w zaleznosci od ilosci stron.




2. Wydanie kopii dokumentéw, wymienionych w § 7 ust. 7 pkt. a i b Statutu, nast¢puje na
pisemny wniosek czlonka uzasadniony celem otrzymania i wykorzystania informacji
zawartych w tych dokumentach oraz po zlozeniu oswiadczenia o ich wykorzystaniu
wylacznie w celu okreslonym we wniosku.

3. Kopie dokumentéw sa parafowane i oznakowane w celu ich indywidualnej identyfikacji.

4. Koszt sporzadzenia kopii dokumentéw wydawanych za odplatnoscig ponosi czlonek
Spéldzielni w wysokosci 1,50 zi za strong. Kwota ta jest waloryzowana corocznie

wskaznikiem oglaszanym przez Prezesa GUS o wzroscie cen i ustug.

§9
I. Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi lub wydania ich kopii, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spoétdzielni lub wyrzadzi to Spoéidzielni szkodg, lub gdy umowy zawierajg
dane podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych lub informacje stanowiace tajemnice przedsigbiorstwa (osoby trzeciej)
zgodnie z trescig ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji, o ile przedsigbiorca ten zastrzegl poufnos¢ informacji zamieszczonych
w umowie. Odmowa wraz z uzasadnieniem musi by¢ dostarczona cztonkowi przez Zarzad

w terminie 7 dni od dnia zlozenia wniosku.

§10
Czlonek Spoétdzielni jest obowigzany w szczegdlnosci:

1) przestrzegania postanowien Statutu i uchwalanych przez Spoétdzielni¢ regulamindow —
a w szczegélnosci regulaminu porzadku domowego — oraz uchwal organow
Spoétdzielni, jak rowniez przepisoéw prawa i zasad wspotzycia spolecznego,

2) regularnie uiszcza¢ oplaty za uzywanie nalezacych do niego lokali w wysokosci
okreslonej przez Spoéldzielnie — z gory do 15 dnia miesiaca kazdego miesigca,

3) zawiadamiaé Spotdzielni¢ o zmianie ilosci osob zamieszkatych w lokalu w terminie
7 dni od dnia zaistnienia zmiany,

4) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

5) zawiadomi¢ Spoéldzielnie o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu
mieszkalnego, jezeli miatoby ono wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spétdzielni,

6) udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywotujgcej szkode lub

zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
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7) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

8) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, udostgpni¢ lokal w celu zastgpczego
wykonania przez Spétdzielnie prac obciagzajacych cztonka Spétdzielni,

9) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym
lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz dokonania odczytu wskazan tych
urzadzen,

10)pokrywaé koszty zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal
poprzez wniesienie wkladu mieszkaniowego badZz budowlanego okreslonego
W umowie,

11)cztonek Spdtdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej zobowigzania.

2.3. Ustanie czlonkostwa

§11

Czlonkostwo w Spdtdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu,

§ 12

Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku:

1) gdy wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatéw w nieruchomosci
wspdlnej, podejmie uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdlng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali lub

2) gdy w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej

nieruchomosci zostala wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu



wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.

o wiasnosci lokali.
§13

Jezeli czlonkowi przyshuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w Spotdzielni. Zapis ten stosuje si¢ odpowiednio do

czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali

2.4. Obowigzki Spoldzielni i czlonkéw Spoldzielni w zakresie naprawy lokali.

§14

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

wlasnosciowych wchodzacych w zasoby Spétdzielni obejmuje naprawy i wymiang:

1) przewoddw instalacji wodociggowej (zimna woda, ciepta woda) do wodomierza wraz
z zaworem odcinajacym doplyw wody do instalacji wewnatrz mieszkania,

2) pionéw kanalizacyjnych wraz z podej$ciami typowymi do urzadzen oraz udraznianie
piondw,

3) przewoddéw instalacji gazowej do zaworow odcinajacych doplyw gazu do urzadzen
odbiorczych wraz z zaworem,

4) przewodéw instalacji elektrycznej do podlaczenia ich do tablicy bezpiecznikéw
znajdujacej sic w mieszkaniu wraz z tablicg (bez bezpiecznikéw) oraz wykonanie
pomiardw ochronnych w mieszkaniach,

5) instalacji telewizji kablowej w zakresie pakictu podstawowego do gniazdka
antenowego wewnatrz mieszkania,

6) instalacji domofonowej w mieszkaniu, z wylaczeniem stuchawki domofonowe;j,

2. Do obowigzkéw Spoldzielni nalezy rowniez usunigcie zniszczen powstalych wewnagtrz
lokalu wskutek niewykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spoidzielni -
z wylgczeniem szkoéd, za ktore czionek Spoéldzielni otrzymal odszkodowanie od
ubezpieczyciela.

3. Wszelkie rozliczenia finansowe z czlonkami Spotdzielni dokonywane bedg na podstawie

kalkulacji zatwierdzonych przez Zarzad Spéldzielni.

;"ff?-"f £ b il 7 (%Jﬁ\ 10
nlleeny - ' f it



§15

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spoéldzielni wymienionych
w § 14 ust. 1 Statutu obcigzajg cztonkéw Spotdzielni zajmujacych te lokale.

Do obowigzkow czionka Spotdzielni nalezy utrzymanie zajmowanego przez siebie lokalu
w nalezytym stanie i wiasciwe jego eksploatowanie zgodnie z jego przeznaczeniem.,
Podstawowym obowigzkiem cztonka Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali jest
odnawianie lokalu i innych zajmowanych pomieszczen w okresach gwarantujgcych

utrzymanie ich w nalezytej czystosci i we wlasciwym stanie technicznym poprzez:

1) zapewnienie dostatecznego naplywu powietrza np. poprzez nawiewniki oraz
utrzymanie normatywnej temperatury i wilgotnosci,

2) malowanie (tapetowanie) $cian i sufitéw,

3) malowanie stolarki okiennej drewnianej (z zachowaniem pierwotnej kolorystyki)
i drzwiowej od strony wewnetrznej i zewngtrznej oraz malowanie osciezy
zewnetrznych po wymianie okien we wlasnym zakresie z zachowaniem kolorystyki
elewacji,

4) malowanie grzejnikéw, rur i innych urzagdzen wraz z zabezpieczeniem przed korozja,

5) odnawianie $cian balkonowych, loggii, przegrody balkonowej oraz innych elementéw

wyposazenia balkon6w, z zachowaniem pierwotnej kolorystyki.

Do obowigzkéw czlonka Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokalu mieszkalnego

nalezy w szczegdlnosci:

1) konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen sanitarnych, gazowych i elektrycznych,
w ktore jest wyposazony lokal, wraz z armaturg i instalacjg rozprowadzajgca
w mieszkaniu: elektryczng od tablicy bezpiecznikowej w mieszkaniu, wodociagowa
od zaworu odcinajacego mieszkanie od pionu oraz uszczelnianie i usuwanie
przeciekow z tych urzadzen,

2) usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych od urzadzen znajdujgcych sig
w mieszkaniu do pionéw zbiorczych oraz udraznianie pionéw w razie stwierdzenia
zatkania piondéw z winy uzytkownika,

3) konserwacja i biezgca naprawa stolarki okiennej i drzwiowej (malowanie,
kitowanie, uszczelnianie) oraz wymiana i uzupelnianie szyb i stolarki; dotyczy to

réwniez okien zakwalifikowanych do wymiany,



4) naprawa i wymiana podldg, posadzek, wyktadzin podlogowych (takze po naprawie
podioza),

5) wymiana parapetdw wewnetrznych.

5. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstale z winy czlonka
Spétdzielni lub 0s6b z nim zamieszkalych, obciazajg cztonka.

6. Wykonanie we wlasnym zakresie robdt remontowych i modernizacyjnych w mieszkaniu
i budynku kazdorazowo wymaga zgody Spoldzielni.

7. Czlonek Spotdzielni ponosi koszty zwigzane z naprawa lub wymiang zmodernizowanych
elementdw, oraz zwigzane z ewentualnym przywroceniem do stanu pierwotnego
elementéw dokonanych przez niego ulepszefi i modernizacji mieszkania w przypadku
wystgpienia uszkodzen tych elementow w trakcie wykonywania napraw i modernizacji
przez Spétdzielnie.

8. Czlonek Spoldzielni jest zobowigzany w taki sposob dokona¢ przebudowy, zabudowy,
ulepszen czy modernizacji lokalu, aby w przypadku koniecznosci naprawy lub wymiany
przez Spoldzielnie instalacji wodnokanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, cieplowniczej
czy koniecznosci innych robdt byl swobodny dostgp do miejsca robot.
Brak swobodnego dostepu i konieczno$¢ zniszezenia przebudowy, zabudowy, ulepszen,
modernizacji i innych elementéw wyposazenia obcigza czlonka Spétdzielni i nie rodzi
odpowiedzialnosci Spotdzielni za ewentualne szkody.

9. Na zadanie Zarzadu czlonek zobowigzany jest zezwoli¢ osobie upowaznionej przez

Spotdzielnie na wstep do lokalu w uméwionym uprzednio terminie w celu:

1) przeprowadzenia konserwacji, remontu, usuni¢cia awarii,

2) wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

3) dokonania okresowych przegladow technicznych i ustalenia zakresu prac niezbgdnych
do ich wykonania oraz niezwlocznego wykonania zalecen wynikajgcych z przegladow
w zakresie obcigzajacym uzytkownika,

4) zainstalowania urzgdzen pomiarowych, kontroli sprawnosci tych urzadzen oraz
dokonywania legalizacji zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
metrologicznymi w zakresie obcigzajgcym cztonka,

5) dokonania odczytow wodomierzy, podzielnikéw lub miernikow.

10. Naprawy wewngtrz mieszkania zaliczone do obowigzkéw cztonka Spoldzielni oraz jego
odnowienie moze by¢ wykonane przez Spoétdzielni¢ tylko za odplatnoscig

zainteresowanego czlonka, poza oplatami uiszczonymi za uzytkowanie lokalu.
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11. Czlonek zobowigzany jest pokry¢ w niezbednym zakresie koszty modernizacji budynku.

Y/ \k \

§16

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udost¢pnienia lokalu,
Spétdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosdci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze

udostepnié¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych czlonka Spoéldzielni
albo osobe niebedaca czlonkiem, ktdrej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu albo wlasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spdétdzielni,

3) zainstalowania w lokalu urzgdzen pomiarowych, kontroli stanu tych urzadzen oraz

odczytu wskazan tych urzadzen.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoidzielni¢ lub przebudowy
Spétdzielnia moze zadaé od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane s na zadanie i koszt Sp6tdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sig¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania robét, $cisle oznaczony i podany do
wiadomosdci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spoéldzielni albo osoba niebedgca
czlonkiem posiadajaca spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo wlasciciel lokalu
niebedacy cztonkiem Spotdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty
za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg

by¢ wyzsze niz za uzywanie lokalu dotychczasowego.
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7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu, do ktérego ustanowiono spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba, ze
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czgsci.

8. Jezeli wynajecic lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu, o ktéorym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, mialoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz spotdzielni, cztonek

obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2.5. Wkliady
2.5.1. Wklady mieszkaniowe

§17

4. Cztonek Spotdzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej
réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez
Spoldzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow.

5. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowania z zaciggnigtego przez
Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
zobowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci

przypadajgcej na jego lokal.
§18

1. Cztonek Spoéldzielni uzyskujacy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy
w wysokosci wkiadu wyptaconego osobie uprawnionej oraz zobowigzuje si¢ do splaty
dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli miedzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie
warto$é rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wediug

wartosci rynkowe;j lokalu.
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3. Zasada, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, nie dotyczy osob bliskich, ktérym
przysluguje roszczenie o przyjecie do Spdldzielni i o ustanowienie spoldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu przewidziane w § 37 ust. 2 Statutu.
§ 19

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czionek, z ktérym Spoéldzielnia zawiera nowa umowe
o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czgs¢
w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz
zobowiazuje sie do pokrycia pozostalej cz¢sci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci

przypadajacej na jego lokal.

2.5.2. Wklady budowlane
§ 20

Czlonek Spoldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okre$lonych w Statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajgcej
calosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciagnig¢tego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami

w czesci przypadajacej na jego lokal.
§ 21

W przypadku wygasniecia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, Spoidzielnia

ustanawia odrebng wlasnos¢ lokalu po przeprowadzeniu przetargu.

§ 22
Jezeli umowa o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 27 ust. 1 Statutu, zostata rozwigzana przed
ustanowieniem odrebnej wlasnosci lokalu, cztonek, z ktérym Spéldzielnia zawiera nowa
umowe o budowe lokalu po przeprowadzeniu przetargu wedlug zasad okreslonych w § 33
Statutu i w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza, obowigzany jest wnies¢ wkiad

zgodnie z § 20 Statutu.
§23

Czlonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wilasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze

) il

<= YAl
| ST R

§- 2



lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
obowiazany jest wnie$¢ wklad budowlany odpowiadajacy wartosci rynkowej lokalu po

przeprowadzonym przez Spotdzielni¢ przetargu wedtug zasad okreslonych w § 33 Statutu.

2.6. Postgpowanie wewnatrzspéldzielcze

§ 24

1. W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym czlonek Spoéldzielni moze odwolywaé si¢ od
kazdej dotyczacej go uchwaty podjetej przez organy Spoéldzielni, z wyjgtkiem uchwat
Walnego Zgromadzenia.

2. Wnhnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w terminie
1 miesiaca od dnia zgloszenia, a w przypadku znacznego skomplikowania sprawy —
w terminie 2 miesiecy od dnia zgloszenia. O rozstrzygnieciu wniosku Zarzad zawiadamia
czlonka na pismie w terminie 14 dni od dnia podj¢cia uchwaty.

3. W przypadku wydania odmownej decyzji Zarzad obowigzany jest poda¢ na piSmie
uzasadnienie swojej decyzji oraz pouczyé czlonka o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach
niezachowania tego terminu. Po bezskutecznym uplywie terminu decyzja staje sig
ostateczna.

4. Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrze¢ odwotanie czlonka w ciggu 2 miesigcy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.

5. W razie negatywnego rozpatrzenia odwolania, Rada Nadzorcza obowigzana jest poda¢ na
pismie uzasadnienie swojej decyzji oraz pouczyé cztonka o prawie wniesienia odwotania
do Walnego Zgromadzenia w terminie 6 tygodni od dnia otrzymania zawiadomienia oraz
o skutkach niezachowania tego terminu. Po bezskutecznym uptywie terminu decyzja
Rady Nadzorczej staje si¢ ostateczna.

6. Odwotanie od decyzji Rady Nadzorczej powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwolaniem.

7. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujacemu

cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podj¢cia.
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8. Organ odwotawczy powinien rozpatrze¢ odwotlanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesiecy, a niedotrzymanie terminu bylo

uzasadnione wyjatkowymi okolicznosciami.
§ 25

Niezaleznie od postepowania wewnatrzspoldzielczego cztonek moze dochodzi¢ swoich praw
na drodze sgdowej. W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu

wewngtrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Rozdzial 3. Prawo do lokalu

3.1. Postanowienia ogole
§ 26

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spoéldzielnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz cztonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnosé¢ lub wspdtwlasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawiaé¢ na rzecz czlonkow prawo odregbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub

wspotwlasnosé Spotdzielni.
3.2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§27

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje zchwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajacg sie o ustanowienie tego prawa, a Spoldzielnia umowy, o ktérej
mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;.

2. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowiazuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i Statucie Spoldzielni. Spoldzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka Spéldzielni albo

W

czlonka Spétdzielni i jego malzonka.



§28
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwlasnose Spotdzielni.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.
. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz osoby prawnej bedacej cztonkiem Spotdzielni.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spoldzielni catosci
lub czesci lokalu mieszkalnego, do ktére przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoidzielni o tej czynnosci
w terminie 7 dni od dnia zaistnienia w/w okolicznosci.
. Umowy zawarte przez cztonka Spoldzielni w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasajg najpézniej z chwila wygasniecia spoldzielczego prawa do

lokalu.
§ 29

. 7 osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego

prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreSlonego
W Umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
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3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w Statucie.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, wnosi wklad mieszkaniowy wedtug
zasad okres§lonych w § 17 ust. 1 1 2 Statutu.
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.
§ 30

W przypadku ustania cztonkostwa na skutek $mierci w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktore mialy wspolnie z czlonkiem
zamieszka¢ w tym lokalu, przyshugujg roszczenia o przyjecie do Spoéldzielni i zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budoweg lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, konieczne jest
zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spéidzielni¢ terminu
wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Osoba na rzecz ktdrej ustanowiono czionkostwo w zwigzku z przypadkiem, o ktérym
mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazace;j
osobe, ktérej cztonkostwo ustalo.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust.1 niniejszego paragrafu, przystugujg roszczenia

o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy
§ 31

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w USM i Statucie.

W przypadku zaleglosci z zaptatg oplat okreslonych w § 52 ust. 1-6 Statutu, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego

zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlne;j
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ucigzliwym, Spoéldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad
o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktorych mowa w art. 52 ust. 1-6
Statutu, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najp6zniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji,
a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji czlonek Spoidzielni uisci
wszystkie zalegle oplaty.

Osobie, ktérej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat, o ktérych mowa w ust.2 niniejszego
paragrafu, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spétdzielni cale zadtuzenie
wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami. Roszczenie to przystuguje tylko
wtedy, jezeli wczesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby.

W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

7 chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu stanie
sie prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga

malzonkdw.

§32
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem § 30 ust. 1 Statutu, oglasza nie pdzniej niz w ciggu
3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wilasnosci tego lokalu.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej

lokalu.
§33

Termin przetargu nalezy wyznaczyé tak, aby mig¢dzy data obwieszczenia, a terminem

przetargu uptyneto co najmniej 14 dni kalendarzowych.
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2. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen
w Spoldzielni, na stronie internetowej Spdotdzielni http://www.smenergetyk.com.pl/.

3. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad Spétdzielni.

4. Czlonkiem Komisji Przetargowej nie moze by¢ osoba pozostajgca w zwigzku
matzenskim lub stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa do drugiego stopnia albo
zwigzana z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z osobami biorgcymi udziat
W przetargu.

5. W przetargu biorg udziat tylko licytanci, ktorzy wplacili wadium w wysokosci okreslone;j
w ogloszeniu.

6. Do licytacji w imieniu innej osoby konieczne jest przedstawienie Komisji Przetargowej

pelnomocnictwa z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

§ 34
Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wilasnosci lokalu, jezeli osoba, ktérej przystugiwato
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygaslo, z powodu
nieuiszczania oplat, o ktorych mowa w § 52 ust. 1-6 Statutu, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub gdy osoba,
o ktorej mowa w § 30 ust. 1 Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie spéldzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.
§ 35

1. Po ustaniu malzenistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych
malzefistwo zostalo rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie

za oplaty, o ktérych mowa w § 52 ust. 1-6 Statutu.
§ 36

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis powyzszy nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.
§ 37

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadku roszczenia o zawarcie umowy
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o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
jego osobom bliskim. Umowe te zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy O ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom najblizszym, ktére
mialy wspélnie z osobg ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Roszczenia okreslone w niniejszym paragrafie uwaza si¢ za zachowane, jezeli uprawnieni
wskazani w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu zlozg w terminie jednego roku pisemne
zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczego6lnosci
okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 niniejszego paragrafu
zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spéldzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoéldzielnia. Jezeli
oroszczeniu rozstrzygal sad, osoby ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiaja o tym Spoldzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu
przypadto spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 52 ust. 1-6 Statutu.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu staje si¢ strong umowy o budowe
lokalu wczesniej wigzgce] osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoéldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu.
§ 38

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, przystuguje roszczenie do Spoéldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spotdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, przystuguje tylko wtedy,

jezeli wczesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
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3.3.

Warunkiem ustanowienia przez spéldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej
osoby jest opréznienie lokalu przez osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego wygasto.

Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 39

Spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercdw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzecZowym.

Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
Umowa zbycia spdldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spoldzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie ze stanem
rzeczywistym jest niewazna.

W zakresie wynajmowania lub oddawania w bezplatne uzywanie przez czlonka
Spoétdzielni calego lub czesei lokalu mieszkalnego, do ktérego przystuguje spotdzielcze

wiasno$ciowe prawo do lokalu, zastosowanie ma odpowiednio § 28 ust. 6 Statutu.
§ 40

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktéremu spotdzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwalo wspdlnie, przepis ust. 1 niniejszego paragrafu stosuje sie

odpowiednio.



§ 41

W przypadku dtugotrwatych zaleglo$ci z zaptata naleznych optat, wskazanych w § 52 ust. 1-6
Statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym — Zarzad
Spéldzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze zada¢ w trybie procesu sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany nie przystuguje prawo do

lokalu zamiennego.

§ 42

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, z zastrzezeniem ust. 3 niniejszego paragrafu, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

2. O przetargu Spdldzielnia zawiadamia poprzez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;.
Przepisy § 33 Statutu stosuje si¢ odpowiedni w stosunku do zasad odbywania przetargu
na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat splacony kredyt zaciagnigty przez Spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem wyplaty wartoéci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu przez czlonka oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza w terminie do
3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu. Na Spoldzielni nie cigzy

obowigzek dostarczenia im innego lokalu.

§ 43
1. Na pisemne zadanie czlonka Spoéidzielni, lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni,
ktérym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest

obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasno$ci lokalu po dokonaniu przez niego:



1) sptaty przypadajagcych na ten lokal czgéci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych
zbudowsg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czg¢sci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzytkowanie lokalu okreslonych w Statucie.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu oraz koszty
zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obcigzaja osob¢ na

rzecz ktorej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
§ 44

1. Na pisemne Zgdanie czlonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem, ktdrej
przysluguje  prawo wylgcznego  korzystania z < miejsca  postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spoidzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby
ulamkowy udzial we wspotwilasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez nich sptat,
o ktéorych mowa w § 43 ust. 1 Statutu.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wilasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, pokrywaja

w odpowiednich utamkowych czgsciach te osoby.

3.4. Odrebna wlasnos¢ lokalu
§ 45

Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spoéidzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie

odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czlonka Spoéidzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych,



5) okreslenie terminu realizacji zadania inwestycyjnego,

6) terminy wnoszenia wplat tytutem kosztow budowy,

7) odpowiedzialno$¢ stron za niedotrzymanie warunk6w umowy,

8) okreslenie terminu naliczania oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu okreslonych

w Statucie.

§ 46

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wklad budowlany
wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej calosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci

przypadajacej na jego lokal.
§ 47

1. Z chwilag zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 45 Statutu, powstaje ekspektatywa
wlasnosci.

2. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego
whniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuc;i.

3. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany albo
jego czescl.

§ 48

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg,
o ktorej mowa w § 45 Statutu lub Spéldzielnie.

2. Spélidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 45 Statutu lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpié na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowiag w umowie inaczcj.

4. Osoba, o ktéorej mowa w § 45 Statutu lub jego nastgpca prawny tracg prawo
wypowiedzenia umowy w dacie uzyskania pozwolenia na uzytkowanie przedmiotowe]
nieruchomosci lub wydania przedmiotowego lokalu w posiadanie w/w osoby

w zaleznosci od tego, ktdre zdarzenie nastapi wezesniej.

\
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§ 49

Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbng wiasnos¢ lokalu najpézniej w terminie
2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odregbnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najp6Zniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zgdanie czlonka Spoéidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze

wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
§ 50

Umowa o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoédidzielni¢
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokos¢ udziatow

w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

3.5. Gospodarka lokalami
§ 51

1. Zajmowany przez czlonka Spoéldzielni lokal moze byé uzywany wylacznie na cele
zgodne z jego przeznaczeniem. Regulamin uzytkowania lokali i porzadku domowego
uchwala Rada Nadzorcza.

2. Zauzytkowanie lokali wnoszone sg do Spoldzielni optaty na pokrycie przypadajgcych na
te lokale kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obejmuja one w szczego6lnosci
koszty: eksploatacji i zarzadzania nieruchomosciami Spoéldzielni, koszty centralnego
ogrzewania, dostawy cieplej i zimnej wody, eksploatacje¢ dzwigow, anten zbiorczych,
domofonow, legalizacji wodomierzy, wywdz nieczystosci, oplaty z tytulu wieczystego
uzytkowania terenu, podatku od nieruchomosci, odpisu na fundusz remontowy oraz
czesci kosztow ogdlnych zarzgdu Spoétdzielni przypadajacych na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.

§52

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztdow zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosei  stanowiacych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie

Z postanowieniami statutu.
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Osoby niebedace czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czg¢sciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie sp6tdzielni, z zastrzezeniem
ust. 6 niniejszego paragrafu.

Czionkowie Spoéidzielni bedgcy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 3 niniejszego paragrafu.

Wilasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoidzielni s obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spéldzielni, z zastrzezeniem
ust. 6 niniejszego paragrafu.

Czlonkowie Spotdzielni obligatoryjnie uczestniczg w kosztach zwigzanych dzialalnoscia
kulturalng i o$wiatowa prowadzong przez Spoidzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami Spoldzielni oraz osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, moga odplatnie korzysta¢ z takiej
dzialalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-6 niniejszego paragrafu, odpowiadajg solidarnie
z czlonkami, wlascicielami lokali niebedgcymi czlonkami Spéidzielni lub osobami
niebedacymi czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, osoby pelnoletnie stale zamieszkujace z nimi w lokalu.

W przypadku gdy matzonkowie, ktérych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod

lub uniewaznione, do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadio
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spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, za oplaty eksploatacyjne
odpowiadajg solidarnie.
Szczegdlowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i ustalania oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych uchwala Rada Nadzorcza.
§53

Wysoko$¢ oplat jest ustalana na podstawie planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,
sporzadzonego w oparciu o regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania wysokosci oplat za lokale i odpisow
na fundusz remontowy — okresla regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien

zawiera¢ w szczegblnoscei:

- okres$lenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegélnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na calo$¢ zasobow),

- okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajow kosztow
(np. m?> powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu,
wskazania urzgdzen pomiarowych, sztuka),

- okresy rozliczeniowe kosztow,

- terminy ostatecznego rozliczania z uzytkownikami mieszkan oplat pobieranych

zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego.

Optaty o ktérych mowa w § 52 ust. 1-6 Statutu, powinny by¢ uiszczane na biezgco, do
15-go dnia kazdego miesigca.

O zmianie wysoko$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ czlonka spotdzielni
co najmniej 3 miesigc naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci
oplat wymaga uzasadnienia na pismie. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie
kosztow niezaleznych od Spoldzielni, w szczegdlnosei energii, gazu, wody oraz odbioru
sciekow, odpaddéw i nieczystosci ciektych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomid
cztonka Spétdzielni, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat,
ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

O zmianie wysokos$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni jest ona

zobowigzana zawiadomi¢ wiascicieli lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu




10.

11.

12.

13.

do wnoszenia oplat, ale nie pdozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Od oplat nieuiszczanych w terminie Spoéldzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opdznienie. W wyjatkowych sytuacjach Zarzad moze negocjowac z diuznikiem sposob
pobierania naleznych Spoldzielni odsetek.

Na zadanie cztonka Spétdzielnia przedstawia kalkulacje¢ wysokosci oplat.

Czlonkowie mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat na drodze
postepowania wewnatrzspdtdzielczego Iub na drodze sadowe;j.

Cztonek Spoldzielni moze wystgpi¢ do Zarzadu o umorzenie odsetek w wyjgtkowo
uzasadnionych przypadkach pod warunkiem uregulowania naleznosci gléwne;j.

Czlonek jak i osoby niebedgce czlonkami nie mogg potraca¢ swoich naleznosci od
Spotdzielni z optat wnoszonych za uzytkowanie lokalu jak réwniez samowolnie
decydowac¢ o warunkach ptatnosci.

Realizacja na rzecz cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych czlonkami
Spotdzielni lub oso6b niebedacych cztonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, dodatkowych czynnosci nie kalkulowanych
w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych czlonkéw
w formie optat jednorazowych lub oplat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych
optat ustala Rada Nadzorcza.

Inne oplaty i sktadniki optat za uzywane lokale, ktore wynikajg z przepiséw Statutu lub
z innych przepiséw ogolnie obowigzujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen i ustug —

ustala Zarzad Spoldzielni

Rozdzial 4. Organy Spéldzielni

4.1. Postanowienia ogdlne
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§ 54

Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad
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Wybory do organéw Spoéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 niniejszego
paragrafu, dokonywane s w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwotanie czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
Kandydaci do Zarzadu i Rady Nadzorczej przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach
wyborczych, sktadaja oswiadczenia, Zze nie naruszajg zakazu konkurencji. Kandydatury
osob, ktére w dacie glosowania prowadzg dziatalno$¢ konkurencyjng wzgledem
Spotdzielni nie sg przedmiotem glosowania. Whasciwy do przeprowadzenia glosowania
organ stwierdza wykluczenie kandydatury osoby prowadzacej dziatalnos¢ konkurencyjng
lub niespelniajgcg innych warunkéw formalnych.

Do organdéw Spoétdzielni wehodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe
oddanych glosow.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow, przy wyborach do organow
i podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoéldzielni, uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale (kandydatowi).

Czlonek — osoba fizyczna nie posiadajgca peilnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie
moze by¢ czionkiem organéw Spétdzielni.

Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 — 3
niniejszego paragrafu oraz sposob i warunki podejmowania uchwal przez te organy

okresla Statut Spétdzielni oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.
§ 55

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wiladz w podmiotach prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwolania czlonka
Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale
o zawieszeniu cztonka tego organu w pelnieniu czynnosci.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu Rada Nadzorcza sklada
niezwlocznie wniosek do Zarzadu o umieszczenie w porzadku obrad najblizszego
Walnego Zgromadzenia sprawy odwolania zawieszonego w pelnieniu czynnosci czlonka
Rady Nadzorczej. Niepodjecie przez Walne Zgromadzenie uchwaly w przedmiocie
odwotania cztonka Rady Nadzorczej opisanej w niniejszym paragrafie zobowiazuje Radg

Nadzorcza do podjecia uchwaty w przedmiocie umozliwienia zawieszonemu czlonkowi



Rady Nadzorczej wykonywania mandatu.

4. Czlonek organu Spoldzielni nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu nad uchwalg w sprawie,
ktéra dotyczy jego uprawnien cztonkowskich lub praw majatkowych w Spotdzielni.

5. Czlonek organu Spoldzielni podlega ponadto wylaczeniu od glosowania w sprawach
podmiotéw, w ktdrych cztonek ten uczestniczy jako wiasciciel, wspdlnik, pracownik lub
czlonek wladz, prowadzacych dzialalno$¢ na rzecz Spoldzielni lub z wykorzystaniem
majgtku Spoétdzielni.

6. Czlonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sg — z zastrzezeniem postanowien ust. 4
niniejszego paragrafu — do zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych
w dokumentach sporzadzanych i gromadzonych przez Spéldzielni¢, a w szczegdlnosci
stanowigcych dane osobowe w rozumieniu art. 6 ustawy zdnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych, a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowe;j
i gospodarczej Spotdzielni oraz zobowiazan wobec jej kontrahentow.

7. Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktérych dostep
zostal zagwarantowany czlonkom Spoldzielni obowiazujacych przepisach prawa lub
w Statucie Spotdzielni.

8. Czlonkowie organéw Spoldzielni zobowigzani sg do zachowania w poufnosci informacji
stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa — Spoéldzielni na podstawie obowigzujacych

przepiséw prawa.

4.2. Walne Zgromadzenie
§ 56

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2. Na wniosek Zarzadu, jezeli liczba czlonkéw Spoéldzielni przekracza 500, Walne
Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci. Rada Nadzorcza podejmuje uchwale
w przedmiocie dokonania podziatu na czgsci Walnego Zgromadzenia oraz ustala zasady
podziatu czlonkéw Spoétdzielni uprawnionych do udzialu w poszczegdlnych czesciach

Walnego Zgromadzenia.
§57

1. Czlonek Spétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez

pelnomocnika.

2. Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czgsci Walnego
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Czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spétdzielni moze by¢ obecny na wigcej niz jedne;j
czesci Walnego Zgromadzenia, jednakze prawo glosu realizowa¢ moze tylko na czgsci
Walnego Zgromadzenia, do ktérej zostat zakwalifikowany.

Pelnomocnictwo do reprezentacji na Walnym Zgromadzeniu powinno by¢ udzielone pod
rygorem niewaznosci na pi$mie z podpisem notarialnie poswiadczonym lub ziozonym
w obecno$ci upowaznionego przez Zarzad pracownika Spoldzielni 1 dolaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnik nie moze reprezentowaé wigce] niz
jednego cztonka Spoldzielni. Nie uchybia to jego dzialaniu we wlasnym imieniu i ze
skutkiem dla siebie, jezeli jest cztonkiem Spéldzielni.

Czlonek Zarzadu nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

Osoby prawne bedace cztonkami Spoldzielni biorg udziat w okreslonej czgsci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastepowaé wiecej niz jednego czionka. Pelnomocnik osoby prawnej moze byc
wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

Czlonkowie Spétdzielni niemajgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie
z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udzial w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik
ten nie moze by¢ wybierany jako czionek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Czlonek Spéldzielni ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do

zabierania glosu
§ 58

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej
Spoldzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego

z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,



5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat, podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdziclnia moze zaciggnac,

7) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

8) uchwalanie Statutu i jego zmian,

9) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu Rady
Nadzorczej,

10) wybdr i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

11) podejmowanie uchwat w sprawie wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej,

12) podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze
Zwiazku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym
zakresie,

14) wybor delegatéw na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktéorym Spoltdzielnia jest
Zrzeszona,

15) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji

gospodarczych oraz wystgpowania z nich.
§ 59

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesigcy
po uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
czasie.

3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorcze;j,

2) przynajmniej jednej dziesigtej ogdlnej liczby cztonkéw Spotdzielni.

4. Zadanie zwotlania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania oraz proponowanym porzadkiem obrad.

5. W przypadkach wskazanych w ust. 3 niniejszego paragrafu Walne Zgromadzenie zwoluje
Zarzad w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia

wniesienia zadania. Jezeli tego nie uczyni, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek
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Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza na
koszt Spotdzielni.

Projekty uchwal i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Zadanie lub projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spoéldzielni musi byé poparty
przez co najmniej 10 cztonkéw Spoéldzielni.

Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czionkowie majg prawo zgtaszaé¢ poprawki do projektéw uchwatl nie pézniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
§ 60

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia
wszystkich cztonkow, co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie Spétdzielni sg zawiadamiani o czasie, miejscu i porzadku obrad oraz
0 miejscu wylozenia sprawozdan i projektow uchwat bedacych przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia oraz o prawie cztlonkdéw do zapoznania si¢ z tymi dokumentami
— poprzez wywieszenie ogloszen w biurze Spdtdzielni i w nieruchomosciach nalezacych
do zasobow mieszkaniowych Spoldzielni, a takze umieszczenie ich na stronie
internetowe] Spotdzielni.

W razie wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw
uzupelniony porzadek obrad jest podawany do wiadomosci czlonkéw Spéldzielni nie
pdzniej niz 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposdéb wskazany w ust. 2
niniejszego paragrafu.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektoéw uchwat i poprawek zgloszonych przez

czlonkéw Spoéldzielni.
§ 61

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkow w terminach i sposobie

okreslonym w § 60 Statutu.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
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obecnych cztonkow, takze w sprawach wskazanych w art. 83 ust. 9 USM. Uchwaty sg
podejmowane zwykla wigkszoscig gloséw, chyba ze ustawa lub Statut stanowig inaczej,
tj. za wyjatkiem przypadkoéw wskazanych w ust. 4 niniejszego paragrafu.

Wiekszos¢ kwalifikowana jest wymagana do podjecia przez Walne Zgromadzenie

uchwal w sprawie:

1) odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji - 2/3 oddanych waznych
glosow;

2) uchwalenia lub zmiany Statutu — 2/3 oddanych waznych gltoséw;

3) polaczenia Spoldzielni z inng spotdzielnia - 2/3 oddanych waznych glosow;

4) likwidacji Spoétdzielni — 3/4 oddanych waznych gtosow;

5) przywrécenia dziatalnosci Spotdzielni w przypadku postawienia jej w stan likwidacji —

3/4 oddanych waznych glosow.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjgtkiem wyboru
i odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub odwotania cztonka Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

Na zadanie co najmniej 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
zarzadza sie glosowanie tajne rOwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.
Sprawy nieunormowane Statutem okre$la regulamin obrad uchwalony przez Walne

Zgromadzenie.
§ 62

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade czlonek Rady Nadzorcze;.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie: przewodniczgcy i sekretarz.
Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié w sktad Prezydium.

Walne Zgromadzenie wybiera Komisje Skrutacyjng i Komisj¢ Wnioskowg. Walne
Zgromadzenie dokonujgce wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera ponadto Komisje
Mandatowo-Wyborcza.

Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest uwazana za podjeta, jesli za uchwalg opowiedziata
si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wigkszos¢ czlonkéw uczestniczacych w Walnym

Zgromadzeniu.
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Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisujg przewodniczacy
i sekretarz. Do protokotu dotgczane sg protokoty prac Komisji Skrutacyjnej, Wnioskowej
i Mandatowo-Wyborcze;j.

Protokdt przekazywany jest Zarzgdowi Spoldzielni. Zarzad Spoétdzielni przechowuje
protokoty i uchwaty co najmniej przez 10 lat.

Protokoty sg jawne dla cztonkow Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,

w ktorym Spoltdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoldzielcze;.
§ 63

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwala sprzeczna z ustawg Prawo Spoétdzielcze jest niewazna.

Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spéidzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢
zaskarzona do sadu na zasadach i w terminach okreslonych w ustawie Prawo
Spotdzielcze.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo
wnosi cztonek nicobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania
— w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigeia wiadomoscei przez tego cztonka o uchwale,

nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
§ 64

Jezeli ustawa Prawo Spoéidzielcze lub Statut wymagaja zawiadomienia czionka
o uchwale, termin sze$ciotygodniowy, wskazany w § 63 ust. 4 Statutu biegnie od dnia
tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkow

Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

4.3. Rada Nadzorcza

§ 65

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spoéldzielni.




§ 66

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 cztonkéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie
w glosowaniu tajnym sposrod cztonkow Spoétdzielni.

2. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatdow wskazanych przez czlonkéw Spoldzielni
z poszczegdlnych okregow wyborczych. Kandydata zglasza si¢ na pismie do Zarzadu
Spoétdzielni, co najmniej 15 dni przed terminem zwolania Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci. Do zgloszenia musi by¢ dotaczona pisemna zgoda kandydata oraz
jego o$wiadczenie, ze jego kandydowanie nie narusza postanowien Statutu Spotdzielni.

3. Walne Zgromadzenie, ktore zostalo zgodnie z postanowieniami Statutu podzielone na
czesci, dokonuje glosowania na kazdej z czgsci wylacznie nad kandydaturami oséb
z okregéw wyborczych odpowiadajgcych czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobg prawng.

5. Czlonkiem Rady Nadzorczej zostaje osoba, ktéra w wyniku glosowania otrzymata

najwiecej gloséw sposrod kandydatéw reprezentujacych dany okreg wyborczy.
§ 67

1. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace z czlonkami Zarzadu
w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa w linii proste;.

2. W skfad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawiazania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo

w Radzie Nadzorczej tej samej Spétdzielni.
§ 68

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od dnia Walnego Zgromadzenia, na ktéorym Rada
Nadzorcza zostala wybrana, do dnia Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokona sig
wyboru Rady Nadzorczej na nastepna kadencje.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje.
Wygasniecie mandatu cztonka Rady Nadzorczej z jakiejkolwiek przyczyny w trakcie
trwania kadencji jest réwnoznaczne z pelnieniem funkcji przez jedng kadencje,

niezaleznie od czasu jej trwania.
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§ 69

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji.
2.  Wygasnigcie lub utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw czlonkow biorgcych udzial w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia sie mandatu, ktore nastepuje przez zlozenie pisemnego oswiadczenia
Radzie Nadzorczej podczas jej posiedzenia,

3) ustania czltonkostwa w Spoéidzielni,

4) odwotania pelnomocnika przez osobe prawng.
§70

1. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat podczas trwania kadencji
wstepuje na okres do konca kadencji Rady Nadzorczej, kolejny czltonek Spoétdzielni
wybrany z okregu wyborczego reprezentowanego przez czlonka, ktéry utracit mandat.
W przypadku braku zastepcy czlonka Spoldzielni z danego okregu wyborczego, cztonek
Spotdzielni reprezentujacy inny okreg wyborczy nie ma prawa wstagpienia do Rady
Nadzorcze;j.

2. Rada Nadzorcza trwa i zdolna jest do podejmowania uchwat, jezeli liczba jej cztonkéw
nic be¢dzie mniejsza niz kworum okreslone w Regulaminie Pracy Rady Nadzorczej

Spotdzielni oraz przepisach prawa.
§ 71

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;

i kulturalnej, nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow

organéw Spotdzielni i jej cztonkow,



2) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjne;j,

3) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji spotecznych

oraz wystepowania z nich,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéotdzielni,

5) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki

kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

6) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci dokonywanych pomigdzy Spoéidzielnia
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie czlonka
Zarzadu oraz reprezentowania Spoldzielni przy takich czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych,

7) uchwalanie trybu oraz szczegdlnych zasad oglaszanych konkursow na czlonkow
Zarzadu

8) wybor i odwolanie cztonkéw Zarzadu oraz ustalanie zasad i wysoko$ci wynagrodzenia
cztonkéw Zarzadu na postawie ktérych zawiera uméw o prace. Odwolanie czionka
zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia,

9) uchwalenie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalenie innych regulaminéw nie zastrzezonych do wiasciwosci Walnego

Zgromadzenia,

11) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku

cztonkostwa,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

13) przedstawienie wynikéw z lustracji najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

14) uchwalenie zasad gospodarki finansowej Spoldzielni,

15) podejmowanie uchwat w zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego pod

wzgledem rzetelnoscei i prawidlowosci,

16) uchwalenie szczegdlnych zasad tworzenia 1 gospodarowania funduszami wiasnymi

Spétdzielni,

17) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci,

18) uchwalenie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkiadéw na

lokale mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze) i domy jednorodzinne,

19) uchwalenie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacj¢ budynkow,

20) uchwalenie regulaminu uzywania lokali w budynkach zarzadzanych przez

Spéldzielnie oraz porzadku domowego i wspdlzycia mieszkancow,
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21) uchwalenie regulaminu okreslajacego zasady uczestniczenia w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,

22) uchwalenie regulaminu okreslajacego obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewngatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z czlonkami zwalniajgcymi
lokale,

23) podejmowanie uchwal w sprawie zwigkszenia obcigzenia wlascicieli lokali
uzytkowych z tytulu utrzymania nieruchomosci wspélnej,

24) uchwalanie wysokosci wplaty czlonkéw Spoéldzielni na fundusz kulturalno-
oswiatowy ,

25) ustalenie zasad zaliczenia czlonkow do poszczegdlnych czgsei Walnego
Zgromadzenia,

26) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkow Spoéldzielni,

ktérych prawa do lokali zwiazane sg z tg nieruchomoscig.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw Spoéldzielni
wszystkich sprawozdan i wyjasnief, przeglada¢ ksiggi oraz dokumenty i sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
§72

Rada Nadzorcza dziala na podstawie ustalonego i przyjetego Regulaminu Pracy Rady
Nadzorcze;.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartal.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane rowniez na wniosek 1/3 czlonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie dwdch tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci, co najmniej polowy
sktadu Rady Nadzorczej okre$lonego Statutem Spoétdzielni.

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie¢ w siedzibie Spoldzielni. Za zgoda Zarzadu
posiedzenie Rady Nadzorczej moze odbyé si¢ w godzinach innych, niz godziny pracy

Spotdzielni.



§73

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z glosem

doradczym czlonkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie.
§ 74

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sklad ktdrego
wchodzg : przewodniczacy, jego zastgpca i sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Zasady wynagradzania czlonkéw Rady Nadzorczej okresla Walne Zgromadzenie

w Regulaminie Pracy Rady Nadzorczej.
§ 75

1. Rada Nadzorcza moze powotywaé ze swego grona komisje stale lub czasowe.

2. Kadencja poszczegélnych komisji konczy sie nie pdzniej niz kadencja Rady Nadzorczej.
§76

1. Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla
Regulamin Pracy Rady Nadzorczej Spétdzielni uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Nie mozna byé jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.

4.4. Zarzad Spoéldzielni
§ 77

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
§78

1. Zarzad sklada si¢ od dwoch do trzech czlonkéw, w tym prezesa, wybranych przez Radg
Nadzorczg. Szczegdty oraz tryb konkursu na cztonkow zarzadu kazdorazowo ustala Rada
Nadzorcza.

2. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa, wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza podejmujac
uchwate wiekszoscig 2/3 gloséw w glosowaniu tajnym. Odwolanie czionka zarzadu
wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Z czlonkami Zarzagdu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy.
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Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§79

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwat w sprawach
nie zastrzezonych w ustawie Pr. Spotl., USM lub w Statucie, innym organom Spdéidzielni,

a w szczegblnoscei:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni,

2) zawieranic uméw o budowg lokali, zawieranie umoéw o ustanowienie odr¢bne;
wiasnosci lokalu oraz zawieranie uméw o przeniesienie wiasnosci lokalu oraz umow
najmu lokalu,

3) sporzadzenie projektéw plandéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej
i kulturalne;j,

4) prowadzenie  gospodarki  Spéldzielni w  ramach uchwalonych  planow
i wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzenie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedkladanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia oraz zebran Rad Zespoldw Nieruchomosci,

8) ustalenie porzadku obrad na Walne Zgromadzenie po uzyskaniu opinii Rady
Nadzorczej,

9) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

10) udzielanie petnomocnictw,

11) wspoldziatanie z organami wiadzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

12) ustalanie wysoko$ci optat za uzywanie lokali w budynkach zarzadzanych przez

Spotdzielni¢ po uzyskaniu opinii Rady Nadzorcze;.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.
§ 80

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca dzialalnoscia

gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
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2. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

3. Udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.
§ 81

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnoéci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne

okresla Regulamin Pracy Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
§ 82

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ skladajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu sklada si¢ w ten sposob,
ze pod nazwa Spoldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje
podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu

z cztonkdw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

Rozdzial 5. Gospodarka Spéldzielni

5.1. Zasady ogoélne
§ 83

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku gospodarczego

w interesie swych czlonkow.
§ 84

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie rocznych plandéw finansowo-
gospodarczych.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoldzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinia bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada sig

w siedzibie Spoldzielni oraz udostepnia sie na stronie internetowej Spoétdzielni co
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najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym majg by¢

rozpatrywane, w celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania sig z nimi.
§ 85

1. Fundusze Spoéldzielni stanowi w szczegdlnosci: fundusz wkladow mieszkaniowych

1 budowlanych.

2. Spoldzielnia moze tworzy¢ nastgpujace fundusze celowe:

1) na remonty zasobéw mieszkaniowych,

2) na dziatalnos¢ o$wiatows i kulturalng

. Inne fundusze celowe mogg byé tworzone uchwatami Walnego Zgromadzenia.

W

. Szczegétowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§ 86

1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
w Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy prawa.

2. Spoldzielnia rozlicza dziatalnos¢ statutowa bezwynikowo.

3. Réznica pomiedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku

nastgpnym.
4, Skladki Spoldzielni na wykonywanie zadan Krajowej Rady Spoéldzielczej i Zwigzku

Rewizyjnego obcigzaja koszty dziatalnosci Spétdzielni.

§ 87

W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych
w Statucie obowigzuja odpowiednie przepisy USM, Pr. Spol. oraz ustawa z dnia 29.09.1994

o rachunkowosci.
5.1.1. Fundusz Remontowy

§ 88

1. Czlonkowie Spoéidzielni oraz osoby niebgdace czlonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguje prawo odrebnej wilasnosci lokalu lub spéldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, wnosza miesieczne wplaty na fundusz remontowy w wysokosci okreslone;j

w rocznym planie finansowo-gospodarczym, uchwalonym przez Rade Nadzorczg.
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Odpisy na fundusz remontowy od lokali stanowigcych mienie Spétdzielni, oddanych
w najem i uwzgledniane w czynszu odprowadza si¢ w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje wplywoéw i wydatkéw funduszu remontowego
w podziale na poszczego6lne nieruchomosci.

Spoldziclnia ma obowigzek rozliczania wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego
wskazanych w ust. 3 niniejszego paragrafu.

Z chwilg ustania czlonkostwa wiasciciel lokalu staje si¢ wspdtwlascicielem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym w wysokosci odpowiadajacej przypadajgcemu
na ten lokal udzialowi we wspolwlasnosci nieruchomosci wspdlnej. Wysokos¢ tego
udzialu ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywéw i wydatkéw funduszu
remontowego, o ktérych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, wedlug stanu na dziefi

ustania cztonkostwa.
§ 89

Pozytki i przychody z nieruchomosci wspolnej, jak: oplaty za reklamy umieszczone
w nieruchomosci, najem pomieszczen wspoOlnych, dzierzawa czgsci dziatki stuzg
pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatu
w nieruchomosci.

Pozytki i przychody z nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni oraz przychody

z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze przeznaczy¢ na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkéw Spoétdzielni,
2) fundusz remontowy Spoétdzielni,

3) prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;.

Z pozytkéw i przychodéw wymienionych w ust. 2 niniejszego paragrafu mogg korzysta¢

wylgcznie cztonkowie Spotdzielni.
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5.1.2. Fundusz dzialalnos$ci kulturalnoe-oswiatowej

o/

7

§ 90

Dzialalno$¢ o$wiatowa i kulturalna w Spétdzielni jest prowadzona w celu integracji oraz
organizacji czasu wolnego mieszkancéw poszczegélnych osiedli, cztonkow Spoldzielni
i ich rodzin.

Dziatalno$¢ o$wiatowa i kulturalna jest prowadzona na terenie osiedli, na ktdrych
zlokalizowane sa nieruchomosci stanowigce mienie Spdtdzielni lub nieruchomosci
zarzadzane przez Spoéldzielnie.

Uprawnionymi do korzystania z przedmiotowej dziatalnosci sg czlonkowie Spéldzielni
zamieszkali na terenie nieruchomosci nalezacych do zasobow lub zarzadzanych przez
Spotdzielnie oraz cztonkowie ich rodzin wspolnie z nimi zamieszkujacy.

Pozostate osoby mogg korzysta¢ z przedmiotowej dziatalno$ci za zgodg Spotdzielni.
§91

Dziatalnos¢ kulturalno—o$wiatowa polega na:

1) organizowaniu $rodowiskowych imprez i akcji stuzacych zaspokajaniu potrzeb
cztonkow Spoldzielni i ich rodzin poprzez dziatalno$¢ kulturalng, oswiatowa,
sportowa, rekreacyjng, opiekunczg i socjoterapeutyczna.

2) utrzymywaniu placowek kulturalno-oswiatowych,

3) wspolpracy z administracjami poszczegdlnych jednostek nad nadzorowaniem stanu

technicznego placow zabaw i boisk sportowych Spoldzielni,

Bezposredni nadzor nad dzialalnoscia o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez

Spotdzielnie sprawuje Zarzad.
§ 92

Podstawowym zrodiem finansowania funduszu sg obowigzkowe wplaty czlonkéw

Spoétdzielni w wysokosciach ustalonych przez Rade Nadzorcza, ktére uiszczane sa

w dacie powstania cztonkostwa w Spotdzielni.

Dzialalnos¢ wskazana w ust. 1 niniejszego paragrafu moze by¢ dodatkowo finansowana

z:

1) optat wnoszonych przez osoby niebedace cztonkami Spoéldzielni korzystajace
z przedmiotowej dziatalnosci na podstawie umowy zawartej ze Spoéldzielnig -

wysokosé oplat ustala Zarzagd Spoétdzielni (pozostata, opodatkowana dzialalnos¢).
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2) dofinansowania z czesci odpisu nadwyzki bilansowej (uzyskanej za rok poprzedni) na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

3) érodkéw z funduszy panstwowych przeznaczonych na rozwoj kultury, oswiaty, sportu
i turystyki itp. przyznawanych przez terenowe organa administracji samorzadowe;j,
wplat innych podmiotéw z tytutu wspotudziatu w organizowanych przez Spoéidzielni¢
imprezach jako zwrot czeéci poniesionych kosztow,

4) dobrowolnych wplat dokonywanych na przedmiotows dziatalnos¢ przez czlonkow
Spétdzielni, instytucje, osoby fizyczne i prawne (darowizny),

5) oplat z tytulu uczestnictwa w imprezach i akcjach stanowigcych calkowitg lub
czesciowg refundacje kosztow,

6) oplat za korzystanie z lokali, pomieszczen, urzadzen i ustlug kulturalnych
i o$wiatowych (pozostata dziatalno$¢ opodatkowana),

7) innych zrodet.
§93

Srodki finansowe uzyskane na potrzeby dziatalnosci o$wiatowej i kulturalnej

przeznaczone sg w szczegdlnosci na :

1) koszty zwigzane z utrzymaniem infrastruktury — placow zabaw, boisk,
2) koszty osobowe,

3) organizacje lub wspodtorganizacj¢ imprez, drobne nagrody rzeczowe.

Koszty dziatalnosci kulturalnej i o§wiatowej pokrywane sa z przychodow tej dzialalnosci.
Koszty przedmiotowej dzialalnosci nie obcigzaja kosztéw ogélnych zarzadu oraz

kosztow ogblnych administracji.
§ 94

Place zabaw i boiska sportowe stanowig infrastrukture nieruchomosci mieszkalnych.

Remonty placow zabaw i boisk sportowych finansowane sg z funduszu remontowego
mienia ogdlnego Spoltdzielni i obcigzajg fundusz remontowy danej jednostki, na ktorej
znajduja si¢ remontowane obiekty. Moga byé one na podstawie uchwaly Zarzadu

wspotinansowane z funduszu kulturalno-o§wiatowego.




Rozdzial 6. Postanowienia koncowe
§ 95

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Statucie zastosowanie maja przepisy ustaw

powotanych w § 3 ust. 1 Statutu.
§ 97

Niniejszy statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,ENERGETYK” w Rzeszowie w dniu 28.06.2018 r. i obowigzuje od dnia
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

Sekretarz Przewodniczacy
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